OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowlanego
Przebudowa i remont budynku mieszkalnego jednorodzinnego Les$nictwa Wolka

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Budynek mieszkalny jednorodzinny.
Kategoria obiektu budowlanego: I.

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA I PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU.

Przebudowa i remont budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Program uzytkowy budynku i uktad funkcjonalny wg rzutdw kondygnacji.

3. UKEAD PRZESTRZENNY BUDYNKU.

Budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnej i wysokosci
kalenicy 7.85 m; bez zmian

Uktad budynku w ksztalcie prostokata o szerokosci elewacji frontowej 13,92 m
i powierzchni zabudowy 116,34 m?, Dach budynku dwuspadowy, o nachyleniu potaci
45°, 7 kalenica rownolegla do drogi — bez zmian

Sciany zewnetrzne budynku wykonczone tynkiem mineralnym, malowanym w kolorze
biatym; pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglanym typ S; stolarka okienna
I drzwiowa w kolorze jasny braz, parapety w kolorze jasny braz; system rynnowy
w kolorze bragzowym; cokot budynku wykonczony ptytkami ceramicznymi typ cegietka
w kolorze szarym ciemnym; schody zewnetrzne i balkon wykonczone ptytkami gress
kominy z klinkieru kolor ceglany i stupy zewnetrzne wykonczone tynkiem mineralnym
kolor biaty — bez zmian

Budynek wolnostojacy, czeSciowo podpiwniczony, w ktorym wyodrebniono 1 lokal
mieszkalny; przyziemie budynku jako strefa podziemna kotlownia , strefa parter dzienna
(salon z aneksem kuchennym), kancelaria , w-c -2 szt. korytarz , poddasze wraz z
pokojami — 3 sztuki , fazienka , klatka schodowa z garderobami - 2 sztuki z korytarzem

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Zestawienie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych wg PN-I1SO 9836:1997.

e powierzchnia zabudowy: 116,34 m?
e powierzchnia catkowita: 232,68 m?
e powierzchnia netto: 149,77 m?
e powierzchnia uzytkowa: 149,77 m?
e kubatura brutto: 661,9 8m?
e powierzchnia dachu: 217.81 m?
e szerokos¢ catkowita: 7,92 m

e dlugosc¢ catkowita: 13.92m

e wysokos$¢ catkowita: 7.85m

e ilos¢ kondygnacji: 2



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN:

PARTER
1.1 Kotlownia — ptytki gress - 6,31 m2
1.2 Kuchnia - plytki ceramiczne - 8,57 m2
1.3 Pokoj dzienny - panele - 31,03 m2
1.4 Korytarz ptytki ceramiczne - 10,09 m2
1.5WC ptytki ceramiczne — 3,42 m2
1.6 W-C plytki ceramiczne - 2,20 m2
1.7 Kancelaria ptytki ceramiczne - 14,38 m2

K1 Klatka schodowa - drewno/ gress -9,35 m2

RAZEM : 85,35 m2
PODDASZE

2.1 Pokgj 1 - panele - 11,24 m2
2.2. Garderoba - panele - 2,87 m2
2.3 Korytarz - panele - 11,33 m2
2.4. Lazienka - ptytki ceramiczne - 4,83 m2
2.5. Garderoba - panele - 5,49 m2
2.6. Pokoj 2 - panele — 11,73 m2
2.7. Pokdj 3 - panele — 12,41 m2

Klatka schodowa - ptytki cer./drewno - 4,52 m2

RAZEM : 64,42 m2

5. OPINIA GEOTECHNICZNA | INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.
e NIE DOTYCZY
6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH.

e W budynku wyodrgbniono 1 lokal mieszkalny. - BEZ ZMIAN

7. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPEYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI.

« NIE DOTYCZY , BEZ ZMAIN

8. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPLO.

« NIE DOTYCZY

9. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJ4 TEMPERATURE.

e NIE DOTYCZY,BEZ ZMIAN



10. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

10.1. INSTALACIE/

1)
2)

3)
4)

Wodociggowa — zasilana w wode¢ poprzez istniejgce przylacze z sieci wodociggowe;;
ciepta woda uzytkowa uzyskiwana z automatycznego dwufunkcyjnego kotta na biomase¢

Kanalizacyjna — odprowadzenie $ciekow do zbiornika bezodptywowego poj.10,00 m3
na dziatce
Centralnego ogrzewania — przy zastosowaniu zrodta ciepta na biomas¢

Elektryczna — zasilana w energi¢ elektryczng kablem ziemnym, podiaczonym do
istniejgcego ztacza kablowego w granicy dziatki.

10.2. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Konstrukcja obiektu

murowana z wiencami zelbetowymi

Fundamenty

fawy fundamentowe Zelbetowe z betonu zwirowego gr. 40 cm

podbeton gr. 10 cm

sciany fundamentowe murowane z bloczkow betonowych gr. 24 cm na zaprawie
cementowej

Sciany zewnetrzne

Wykucie otworu drzwiowego - szczyt budynku

Sciany wewnetrzne

dziatowe przyziemia — murowane z bloczkéw z betonu komoérkowego odm.500 gr. 12 cm
na zaprawie kKlejowej

Stropodach

ruszt stalowy mocowany do dzwigaréow dachowych, z poszyciem z ptyt g.k. i ocieplony
welng mineralng/skalng gr. 30 cm w uktadzie dwuwarstwowym

Nadproza i podciagi

prefabrykowane, strunobetonowe

Wience i1 rdzenie $cienne

monolityczne wg projektu technicznego

Schody wewngtrzne

schody rewizyjne na poddasze nieuzytkowe typu sktadanego, drabinkowego np. Oman
Solid Polar, stalowo-drewniane, montowane w plaszczyznie sufitu jako element
samonos$ny — naprawa lub wymiana

Dach

Daszek drewniany nad wej$ciem — nowy projektowany

pokrycie z dachéwki

10) Izolacje

e Izolacje przeciwwilgociowa tazienka ,w-C — masy szczelne Hydrostop

10.3. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

1)
2)

Podtogi i posadzki — wymiana na nowe gres i panele w/g rzutu kondygnacji
Tynki i oktadziny
szpachlowane



3)

4)

fazienki i pomieszczenia sanitarne: ptytki ceramiczne na zaprawach klejacych nowe
sufity przyziemia: ptyty gipsowo-kartonowe o podwyzszonej ognioodpornosci na ruszcie
metalowym — likwidacja pekniec, naprawa lub wymiana uszkodzonych powierzchni
Malowanie

tynki i ptyty g.k. malowane dwukrotnie farbg akrylowg lub silikonowa po uprzednim
zagruntowaniu — naprawa lub wymiana uszkodzonych powierzchni

Stolarka wewnetrzna

drewniana; wymiana na nowe kompletne zestawy drzwiowe z oscieznicami w kolorze
drzwi oraz zawiasami, klamkami i szyldami stalowymi.

10.4. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

Stolarka zewngtrzna

drzwi zewnetrzne drewniane kompletne — wejscie gtowne do budynku

wymiana z dwuskrzydtowych na pojedyncze jednoskrzydlowe

Wsyp na opat

Metalowy z wykuciem otworu z przesklepieniem nadprozem strunobetonowym

Tynki i oktadziny

tynki elewacyjne — oczysci¢ powierzchnie oraz odmalowaé farbami fasadowymi

cokot — tynk mozaikowy cienkowarstwowy — odnowi¢ powierzchnie

Parapety zewnetrzne

Ptytki — bez zmian

Rynny i rury spustowe

bez zmian

Pokrycie dachu

dachéwka — bez zmian — oczyszczenie powierzchni , impregnacja hydrofobowa

Taras i schody zewnetrzne — oktadana ptytkami gresowymi na zaprawach klejacych; -
odnowienie poprzez wymiang zniszczonych powierzchni

Nowe wejscie do kancelarii z kostki betonowej na podsypkach zwirowo-cementowych
w obrzezach betonowych — wzor istniejacej kostki

10.5. WENTYLACJA

Istniejgca —do projektowanego w-c z przewodu istniejagcego wentylacyjnego
o $r. 150 mm zakonczony kratka wentylacyjng PCV

Dla prawidlowego dziatania wentylacji nalezy zapewnic:

1)
2)

3)

Doptyw powietrza zewnetrznego

Bez zmian

Doptyw powietrza wewngtrznego

tazienki i pozostale pomieszczenia wentylowane grawitacyjniec — otwory nawiewne
Ipodciecie lub kratka/ w dolnej czeéci drzwi, o powierzchni netto 220 cm?

Odptyw powietrza

pokoje — szczelina miedzy drzwiami a podtogg o powierzchni netto min. 80 cm?
pozostate pomieszczenia wentylowane — kratki wentylacyjne pod stropem



11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny stanowi jedna strefe pozarowa. Powierzchnia
strefy pozarowej nie przekracza dopuszczalnej wartoéci wynoszacej 10 000 m?,

- powierzchnia zabudowy: 116,34 m?

- powierzchnia netto: 116,34 m?

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: | + poddasze
- przeznaczenie i sposob uzytkowania: ZLIV

- droga ewakuacyjna: <40m

* Zgodnie z 8213 pkt.1) tiret a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie dotyczg wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej a tym samym
klasy odpornosci ogniowe;.

* Materiatami palnymi beda typowe materialy stanowigce wyposazenie i wystrdj pomieszczen
budynku (papier, drewno, drewnopochodne, tkaniny, zywno$¢, poliuretan).

* (Gestosci obcigzenia ogniowego w strefach pozarowych zakwalifikowanych do kategorii
zagrozenia ludzi nie oblicza sig.

* W budynku nie wystepuja pomieszczen ani strefy zaliczone do zagrozonych wybuchem.

12. UWAGI KONCOWE.

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowigzujagcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP; pod nadzorem
osoby do tego uprawnionej oraz przy uzyciu wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu
I powszechnego stosowania w budownictwie.

Projekt architektoniczno-budowlany nalezy rozpatrywaé catosciowo z kosztorysem oraz
specyfikacja techniczng. W przypadku wystapienia jakichkolwiek rozbieznosci, nalezy zwrécié
si¢ do projektanta o ich rozstrzygniecie.
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